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Kontakt:

Sebastian Seeger-Hansen
Indehaver

Mobil: 25 7112 93
sebastian.hansen@danbolig.dk

Ansvarlig ejendomsmcegler:

Christian Bjern Bredo
Indehaver, Ejendomsmaoegler MDE

danbolig Narrebro - Brdr. Bjgrn Bredo & partnere

Brdr. Bjorn Bredo - Ejendomsmaegler, MDE

[ ]
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Sankt Hans Gade 22, 2. tv., 2200 Kgbenhavn N Sagsnr.: 0870001173 Dato: 10.11.2025
Kontantpris: kr. 4.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.878

Beskrivelse:

LEJLIGHED: Velkommen til Sankt Hans Gade 22, 2. tv.,, En rummelig og lys lejlighed med en fantastisk
placering, i smgrhullet mellem Sankt Hans Torv og Sortedams Sgen. Lejligheden har en klassisk
fordelingsentré, der giver adgang til bade kakken, stue og badeveerelse. Kakkenet er funktionelt indrettet
med gaskomfur, ovn og god skabsplads. Badeveerelset er i en god stgrrelse og indeholder bruser, toilet
og handvask. Fra entréen treeder man videre ind i en charmerende opholdsstue med en dekorativ
kakkelovn og et skgnt lysindfald fra to store vinduespartier. Stuen har god plads til bade sofaomrade og
spisebord. Fra stuen er der adgang til et soveveerelse med plads til dobbeltseng og opbevaring. @nskes
et ekstra veerelse, er der mulighed for at flytte kekkenet ind i stuen og dermed indrette lejligheden som en

veerelse 3-veerelses.
411

O

vejledende tegning uden ansvar

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Bjgrn Bredo
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Adresse: Sankt Hans Gade 22, 2. tv., 2200 Kgbenhavn N

Sagsnr.: 0870001173

Dato: 10.11.2025

Kontantpris: kr. 4.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.878
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Adresse: Sankt Hans Gade 22, 2. tv., 2200 Kgbenhavn N Sagsnr.: 0870001173 Dato: 10.11.2025
Kontantpris: kr. 4.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.878
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegransninger:
) 1.5.1871 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
EJendommen o Arealer* 28.4.1873 Dok om fzelles brandmur/gavl mv
Ejendomstype: Ideel anpart (ejerlejlighed) Tinglyst areal i alt: 0 m2 20.3.1989 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
Ma benyttes til: Helarsbeboelse heraf tinglyst boligareal: 0 m2 23.1.1995 Dok om fiernvarme mv, (F-13-1) 1_F-I_13
Kommune: Kgbenhavn _ 15.12.1999 Samejeoverenskomst indeholdende excl brugsret.
Matr.nr.: 6089 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn BBR-boligareal: 46 m2 4.9.2003 Tilleeg til samejeoverenskomst.
BFE-nr.: 6022398 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
Ejl.nr. ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.
Zonestatus: [zonestatus]
Vand: Alment vandforsyningsanleeg * Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa
Vej: Offentligt www.boligejer.dk

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1885

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023

Ejendomsveerdi:

Grundvaerdi: 12.604.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld: 10.083.200,00

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

- Kogeplade, mrk. SMEG
- Ovn, mrk. SMEG
- Kaleffryseskab, mrk. Bosch

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Adresse: Sankt Hans Gade 22, 2. tv., 2200 Kgbenhavn N
Kontantpris: kr. 4.145.000

Sagsnr.: 0870001173
Ejerudgift/md.: kr. 2.878

Dato: 10.11.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Se forsikringspolice

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.500,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Oplysningerne er anslaet da

Da szelgers seneste arsopgerelse vedr. varme ikke er modtaget, er varmeudgiften anslaet ud fra aconto oplyst af szelger/
administrator.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Fordelingstal:

Sikkerhed til samejet:
Forhgjelse?

Brugsret og faellesfaciliteter:

Ideel anpart:
Kegber ggres opmaerksom pa, at der ikke foreligger oplysning om tinglyst areal for
ideelle anparter.

Boligarealet vedrarer det areal, hvortil brugsretten er knyttet.

For sa vidt angar feellesarealer mv. henvises til samejeoverenskomsten.

Belgb for grundvaerdi vedrarer hele ejendommen.

Tilladelse til husdyr: Vides endnu ikke. Tilladelse til udlejning: Vides endnu ikke.
Bevaringsvardige bygninger:

Keber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsveerdig pa niveau 6 jf.
oplysninger fra www.kulturarv.dk/fbb.

Bygninger med vaerdierne 5-6 er jaevne, paene bygninger, hvor utilpassede
udskiftninger og ombygninger traekker ned i karakteren.

Arbejdsdage:

4 dage i alt, delt ud pa to weekender. Ved udeblivelse er der en udgift pa kr. 800 pr.
dag.

Jordforurening:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Salger oplyser:

... Fortszettes pa side 6
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Adresse: Sankt Hans Gade 22, 2. tv., 2200 Kgbenhavn N Sagsnr.: 0870001173 Dato: 10.11.2025
Kontantpris: kr. 4.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.878
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr. 0,00 Kontantpris/udbetaling kr. 4.145.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 6.428.00 Ejerskiftegebyr til administrator, ansl. kr. 2.000,00
Feellesudgifter ansl. Kr.  28.004.76 Omekostninger til kabers advokat/radgiver, anslaet kr. | 15.000,00
Rottebekaempelse ansl. Kr. 100.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 26.750,00

Ialt kr. | 4.188.750,00
Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 34.532,76 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udagifter til: tinglysning, herunder pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 210.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.796 md./ 261.552 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.951 md./ 215.411 ar v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 3.5 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 10.11.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold: Der tages forbehold for om standardfinansieringen kan opnas. Det oplyses, at ejerskiftelanet skal reduceres med sikkerhed til
ejerforeningen.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Sankt Hans Gade 22, 2. tv., 2200 Kgbenhavn N Sagsnr.: 0870001173 Dato: 10.11.2025
Kontantpris: kr. 4.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.878
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Afventer administratorbesvarelse.

skadeslgsbreve og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet.

Kgber kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion.

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information

vedr. stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog

ikke for pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet,

eller sdfremt det er fraveget seaerskilt i handlen.
Foreningsforhold:

: . . . Ejerforeningsforhold Evt. brugsret og feellesfaciliteter:
Grundejerforening el. lign.: Nej Admin: Brugsret: Loftrum
Tinglyst: 1/8

Faellesudgifter fordeles efter: Feellesfaciliteter: Kaelderrum, terre/loftsrum

Sikkerhed til e/f: Nej
Sikkerhed skal oprettes til foreningen: Nej
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Adresse: Sankt Hans Gade 22, 2. tv., 2200 Kgbenhavn N Sagsnr.: 0870001173 Dato: 10.11.2025
Kontantpris: kr. 4.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.878

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:
Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgaende retning er saelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Med henvisning til saelgers oplysningsskema ggres szerligt opmaerksom pa, at saelger har oplyst fglgende:
- Der er skrammer pa traegulvene i soveveerelset og stuen.

- Skyl ud knappen pa8 toilettet kan drille.

Forsankede lofter:

Szlger oplyser, at de forsaenkede lofter i lejligheden, muligvis ikke opfylder bygningsreglementets krav til sddanne lofter, ligesom staerkstremsreglementets krav ikke garanteres at veere opfyldt.
Szelger fralaegger sig ethvert ansvar som fglge heraf. Kgber accepterer, at der, hverken nu eller senere, kan ggres krav geeldende mod szelger i den anledning, det veaere sig i form af erstatning
eller i form af afslag i kgbesummen. Parterne er enige om, at der er taget hgjde for dette forhold i kgbesummen.

Andre forhold af vaesentlig betydning fortsaetter pa side 6...
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